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PROIECT DE HOTARARE nr. 1 din 17.01.2025
privind respingerea plangerii prealabile inregistrata la Primaria Municipiului
Campulung sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local
nr. 149 din 28.11.2024

Consiliul Local al Municipiului CiAmpulung, judetul Arges intrunit in sedinta
extraordinara in data de 21 ianuarie 2025;

Avand n vedere :

- Referatul de aprobare nr. 124/2024/(RU)2025 din 17.01.2025 prin care se propune

spre aprobare respingerea plangerii prealabile inregistratd la Primaria Municipiului

Campulung sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr.

149 din 28.11.2024,

- Raportul de specialitate al Arhitectului-sef si Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu

Publicul si Arhiva nr. 124/1917/(RU)1918 din 16.01.2025 cu privire la respingerea

plangerii prealabile inregistrat la Primaria Municipiului Campulung sub nr. sub nr.

123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr. 149 din

28.11.2024;

- Plangerea prealabila inregistrata la Primdria Municipiului Campulung sub nr.

123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr. 149 din

28.11.2024;

- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Campulung nr. 149 din 28.11.2024 cu

privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru obiectivul de

investitii "Amenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin reabilitarea

acestuia ca insula verde-albastra";

- Tn conformitate cu dispozitiile art. 7 din Legea nr. 554 / 2004 privind contenciosul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizul comisiei de specialitate nr. 5 a consiliului local;

Tn temeiul art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Primarul Municipiului Campulung
PROPUNE :

Art. 1. — Se respinge plangerea prealabild Tnregistratd la Primaria Municipiului
Campulung sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr.
149 din 28.11.2024 cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare
pentru obiectivul de investitii "Amenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin
reabilitarea acestuia ca insula verde-albastra", ca neintemeiata.



Art. 2. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza Arhitectul-
sef, Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva, Compartimentul Resurse
Umane si Registratura si Primarul Municipiului Campulung.
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Art. 3. — Prezenta hotarare va fi afisatd si publicata pentru aducere la cunostinta
publica si va fi comunicatd in termen legal Institutiei Prefectului — Judetul Arges,
Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhivd, doamnei Filofteia TULUCA,
doamnei lulia IONESCU si Primarului Municipiului Campulung.

Municipiul Campulung, 17.01.2025
Initiator,
p. Primar
Elena — Valerica LASCONI Avizat pentru legalitate,

se regasesc la dosarul

se regasesc la dosarul e
sedintei.

sedintei.
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Nr. 124/2024/(RU)2025 din 17.01.2025

REFERAT DE APROBARE
cu privire la respingerea plangerii prealabile inregistrati la Primaria
Municipiului Campulung sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii
Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024

Prin plangerea prealabila inregistratd la Primaria Municipiului Campulung
sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 se solicita anularea Hotararii Consiliului Local nr. 149
din 28.11.2024 cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru
obiectivul de investifii "Amenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin
reabilitarea acestuia ca insula verde-albastra".

Tn fapt, la data de 28.11.2024, deliberativul local a adoptat tema de proiectare
si nota conceptuald pentru obiectivul de investitii "Amenajarea si igienizarea parcului
istoric Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca insulad verde-albastra".

Obiectivul de investitii/ Proiectul vizeaza amenajarea Parcului Kretzulescu si
a unor toalete publice care sa-l1 deserveasca, acesta urmand a se concretiza in doud
componente; amenajari peisagistice la nivelul parcului si construirea unor toalete publice
cu autocuratare.

Semnatarele plangerii prealabile justifica interesul de a solicita anularea
Hotararii Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024 prin calitatea de proprietar al unor
spatii din cladirea situatd in Municipiul Campulung, stada Fratii Golesti nr. 20, clidire
despre care se face vorbire in cuprinsul Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare.

in esents, criticile formulate sunt urmatoarele:

- La baza proiectului de hotarare nu a existat un extras de carte funciara si nici
autorizatia de construire;

- Nu a existat o documentare si o analiza obiectiva;

- Absenta antamarii necesitatii exproprierii pentru cauza de utilitate publica;

- Nu s-a avut in vedere valoarea ipotecii de 750.000 lei asupra dreptului de
superficie instituit in favoarea MRT MAN LOGISTIC SRL

- Nu existd o fundamentare din punct de vedere economic pentru o eventuala
despagubire pentru expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Necesitatea supunerii spre aprobare a proiectului de hotarare si aprobarea
unei hotarari in cadrul unei sedinte extraordinare rezida din obligatia legala de a oferi
tratament juridic unei astfel de plangeri in termen de 30 de zile de la momentul formularii
acesteia, obligatie ce rezultd din dispozitiile art. 2 alin. 1 lit. h) din Legea nr. 554/2004
privind contenciosul administrative, potrivit carora nesolutionarea in termenul legal a
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unei cereri reprezintd faptul de a nu raspunde solicitantului in termen de 30 de zile de la
inregistrarea cererii, daca prin lege nu se prevede alt termen.

Astfel, cum plangerea a fost formulatda la data de 23.12.2024, rezulta ca
petitionarelor trebuie sa li se raspunda pana la data de 23.01.2025.

in planerea prealabild, sub un alt aspect, se aratd ci edificarea imobilului situat in
str. Fratii Golesti nr. 20B s-a efectuat in baza autorizatiei de construire nr. 303/9110 din
05.11.1996.

Precizam ca pentru constructia de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B nu a fost
eliberat niciun certificat de atestare edificare, astfel nu se poate atesta faptul ca
edificarea constructiei s-a realizat in baza si cu respectarea autorizatiei de construire
nr. 303/9119 din 05.11.1996.

in conditiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare pentru obtinerea
atestatului de edificare constructie cu autorizatie de construire este necesar a se prezenta
autoritatii abilitate urmatoarele:

-plan de amplasament si delimitare a imobilului actualizat, cu inventar de
coordonate si mentionarea distantei fata de hotar;

-Fotogratfii ale constructiei din cel putin 2 perspective;

-Certificat de inregistrare Registrul Comertului pentru persoane juridice;

-Autorizatia de construire;

-Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

-dovada atestarii taxei de eliberare atestat edificare constructie.

La sediul Primariei Campulung nu a fost inregistrata nicio cerere de atestare a
edificarii pentru constructia de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B si nu a fost eliberat
niciun process verbal la terminarea lucrarilor.

Conform Legii 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-
Receptia lucrarilor constituie o componenta a sistemului calitatii in constructii §i este
actul prin care se certifica finalizarea lucrarilor executate in conformitate cu prevederile
proiectului tehnic si cu detaliile de executie.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de instalatii se efectueaza
atat la lucrari noi, cat si la interventii in timp asupra constructiilor existente, conform legii.

Avand in vedere cele anterior precizate, faptul cd nu exista proces verbal de
receptie la terminare lucrarilor si nici un atestat de edificare a constructiei, putem
concluziona, dincolo de evidentul concret al celor ce exista pe teren, ca in mod corect si
obiectiv, avand o fundamentare legalad si o analiza obiectiva a realitatii existente pe teren
comparativ cu cele autorizate, in tema de proiectare, s-a afirmat faptul ca lucrarile de
executie ale acestei cladiri nu au fost niciodatd finalizate. Din punct de vedere constructiv,
nu au fost executate finisajele anvelopei, asa cum sunt ele prevazute a se executa conform
autorizatiei de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996, iar din punct de vedere procedural
nu s-au finalizat deoarece nu s-a incheiat un proces verbal de receptia lucrarilor.
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Referitor la critica ca la baza proiectului de hotarare nu a existat un extras de carte
funciara si nici autorizatia de construire facem precizarea ca analizarea/demolarea cladirii
de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B nu se numara printre obiectivele preconizate a fi
atinse prin realizarea investitiei ci doar in contextul construit al imobilului ce face obiectul
investitie/temei de proiectare/notei conceptuale (imobil pentru care s-a prezentat extras de
carte funciara).

Motivatia demolarii este urbanisticd si arhitecturald, iar intentia demolarii,
exprimata prin tema de proiectare, respectiv nota conceptuald, vine in conformitate cu
anexele din 12 iulie 2021referitoare la modulele componente ale Sistemului de informatii
asupra costurilor pentru proiectarea de arhitectura Publicata in MONITORUL OFICIAL
nr. 342 bis din 7 aprilie 2022 Aprobate prin HOTARAREA nr. 919 din 12 iulie 2021,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 342 din 7 aprilie 2022:

Anexanr. 1

MISIUNILE ARHITECTULUI

CUPRINS

1. ETAPA PRELIMINARA (asimilata Anteproiect 1.1)

MISIUNI DE BAZA

Tema pentru ofertare

Oferta economica

Acceptarea ofertei si incheierea contractului de proiectare

Analiza contextului urbanistic, tehnic si legislativ

Arhitectul va analiza contextul sitului/constructiei din punct de vedere urbanistic, al

e, o

investitie dorit de client (inclusiv problematica infrastructurii disponibile si/sau necesare).
Analiza contextului urbanistic, tehnic §i legislativ consta in culegerea de date, dar, mai
ales, din coroborarea si interpretarea acestora, si din identificarea/ilustrarea

eJe, o

Mai mult decat atat, prin analizarea documentatiei tehnice, anexa la Autorizatia de
Construire nr. 303/9110 din 05.11.1996 se remarca multiple neconcordante intre lucrarile
autorizate si constructia existentd pe teren. Pentru a nu face discutia exagerat de vasta (dar
daca situatia o va reclama atunci vom detalia) ne vom limita la ardta doar cateva dintre
acestea. Astfel demisolul constructiei erau prevazute, conform memoriu tehnic cu- garaje
pentru 6-14 autoturisme, boxe, atelier, centrald termicd si addpost protectie civild. In
prezent, demisolul constructiei existente pe teren, nu este prevazut cu acces auto si nici cu
evacuare pentru adaposturi de protectie civild, facand imposibild functionarea sa ca garaje,
respectiv addpost ALA. De-a lungul timpului in acesta au functionat diverse spatii
comerciale, chiar in prezent avand afisat, pe usa de acces la demisol, anunt de Inchiriere
pentru spatii comerciale, ce confirma faptul ca lucrarile de executie nu au respectat cele
prevazute in autorizatia de construire.


https://legislatie.just.ro/Public/DetaliiDocumentAfis/253695
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Prin confruntarea planului de situatie, anexa la autorizatia anterior mentionata si a
Planului de Amplasament si Delimitare ce prezinta situatia reala, ce se regaseste pe teren,
se remarca numeroase neconcordanta ce scot in evidenta faptul ca lucrarile de executie nu
au respectat autorizatia de construire avuta la baza.

Tot conform PAD anexat plangerii prealabile se remarca faptul ca scarile de acces
in notariatul public sunt executate pe domeniul public, anuland trotuarul pietonal si fara a
avea la baza o autorizatie de executie lucrari pe domeniul public sau un contract de
concesiune a domeniului public.

In consecinta se impune desfiintarea scarilor de acces, demers ce circumscrie
dispozitiilor art. 33 din Legea 50/1991, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare, potrivit careia: constructiile executate fara autorizatie de construire pe terenuri
apartinand domeniului public sau privat al statutului cat si constructiile, lucrarile si
amenajarile cu caracter provizoriu executate pe terenuri apartinand domeniului public
sau privat al judetelor, municipiilor, oraselor si comunelor vor putea fi desfiintate pe cale
administrativa de autoritatea administratiei publice de pe raza unitatii administrativ-
teritoriale unde se afla constructia, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare, fara
sesizarea instantelor judecatoresti si pe cheltuiala contravenientului.

Numeroase alte neconformitati se pot remarca la nivelul suprafetelor (utila,
construitd, desfasuratd), a fatadelor si a sectiunilor prezentate n autorizatia de construire
fata de cele existente pe teren dupa cum urmeaza: tamplaria autorizata este din pvc maro,
cea realizata este din pvc alb, balcoanele au fost anulate si inchise de tip bovindou,
ferestrele, in autorizatie sunt de dimensiuni mult mai mici si sunt prevazute cu parapet,
ferestrele executate sunt, in marea lor majoritate continue, ferestrele aferente spatiilor de
locuit au fost executate dprept aerisiri pentru grupuri sanitare; corpul casa scarii, spre vest,
nu a fost executat conform A.C.; corpul casa scarii spre nord nu a fost executat conform
A.C.; sarpanta a fost anulata printr-un acoperis in terasd; luminatorul a fost anulat prin
planseu din beton; corpul de acces auto la demisol nu a fost executat conform A.C., in
locul sau executandu-se alt corp, de alte dimensiuni si cu alta functiune.

Avand 1n vedere multiplele neconcordante dintre lucrarile autorizate si realitatea de
pe teren, constructia existenta la adresa nr. Fratii Golesti, nr. 20B nu respecta
autorizatia de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996.

In contextul celor anterior aritate, fundamentarea notei si a temei de proiectare este
urbanistica si arhitecturald cu privire la existenta in contextul construit a obiectivului
studiat, a unei constructii ilegale care nerespectdnd documentatia tehnica, anexa la
autorizatia de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996, nu mai este in conformitate cu HG
525/1996-Regulamentul general de urbanism, nerespectand cadrul legislativ in baza careia
a fost autorizata.

Conform HG 525/1996 , anexa 2- PROCENTULde ocupare a terenurilorProcentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
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sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza: - zona predominant rezidentiala(locuinge cu dotari aferente) - 40%;

Conform HG 525/1996 , anexa 4- ACCESE CAROSABILE-Stabilirea numarului
admis de accese din strazile de categoria | si a 1l-a, ca si localizarea acestora se va face
astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei. 4.3. Constructii comerciale4.3.1. Pentru
constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.4.3.2. Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei Vor fi
prevazute:- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;- platforme de
depozitare si accese masini si Utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Conform HG 525/1996 , anexa 5 -PARCAIJE- 5.3.1. Pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza.™ un loc de parcare
la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp, * un loc
de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp.
5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Conform HG 525/1996 , anexa 6- SPATII VERZI SI PLANTATE- 6.2. Constructii
comercialePentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului. 6.9. Constructii de locuintePentru constructiile de locuinge vor fi
prevazute spatii Verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor.

Imobilul de la adresa Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat in Tn zona de locuire cu
regim mic de Tnaltime (P,P+2E) si Tn situl urban "Orasul Istoric Campulung"-AG-11-s-A-
13454;

Imobilul de 1a adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B, conform extras de carte funciara anexat la
plangerea prealabild, este format din teren, in suprafata din acte de 419mp, suprafata
masurata de 467mp si constructia C1, in suprafata construita 32 1mp.

POT existent=68%

RH existent=D+P+4E+M

Conform PUG municipiul Campulung si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL 145/2015 st HCL nr. 103/2018
imobilul de la adresa Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat in zona de locuire cu regim mic
de inaltime (P,P+2E), pentru aceasta zona functionala fiind prevazuti urmatorii coeficienti
de urbanism :

POTmax admis=40%

Rh max admis=P+2E;

Conf. ART. 47*) LEGE Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul:

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
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istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

In vederea autorizirii constructiei existente la adresa Fratii Golesti nr. 20B, asa cum
se prezintd ea, In prezent, pe teren, prezinta se impune elaborarea PUZ in vederea
modificarii coeficientilor de urbanism maxim admisi.

Conform Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul ART. 56™1 Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au
ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fira autorizatie de construire
sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Totodata terenul este subtraversat de LES 20 ce impune culoar de protectie.

Mai mult decat atat, imobilul de la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat
n cadrul Sitului Istoric Orasul Campulung, cod LMI AG-11-s-A-13545.
Conform Legii Nr. 422/2001 din 18 1ulie 2001, Republicata, privind protejarea
monumentelor istorice ART. 24 (1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care
nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de protectie a monumentelor istorice
sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si
Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (3) In conditiile legii,
in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize sau care incalcd avizele de
specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sd intrerupa lucrarile pana la
intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispund revenirea la situatia
initiala si sa sesizeze organele de cercetare penala.

Avand Tn vedere faptul ca lucrarile de executie a constructiei de la adresa Fratii
Golesti, nr. 20B, nu au respectat prevederile autorizatiei de construire in baza careia au
fost realizate, excedand cadrul urbanistic legal de la momentul autorizarii, faptul ca, in
prezent, regulamentul urbanistic aferent imobilului la care facem referire este mult mai
restrictiv decat cel existent la momentul obtinerii autorizatiei de construire si se impune
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal, interzis a se elabora pentru constructia realizata la
adresa Fratii Golesti, nr. 20B conform Legii 350, motivarea nostra, privind demolarea este
justificata prin faptul ca lucrarile de executie au fost realizate fara respectarea autorizatiei
de construire, fard respectarea reglementarilor urbanistice aflate in vigoare la momentul
obtinerii autorizatiei de construire, fara respectarea reglementarilor urbanistice aflate in
vigoare in prezent conform PUG, si in baza cadrului legislativ actual (Legea
350/2001,respectiv Legea 422/2001) ce interzice elaborarea sau aprobarea de documentatii
de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate, in aceasta situatie dispunand revenirea la
situatia initiald li sesizarea organelor de cercetare penala.
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Tn cuprinsul plangerii prealabile se face referire la drepturi fundamentale cum ar fi
Art.17 din Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene, (1) Orice persoana are
dreptul de a detine in proprietate, de a folosi, de a dispune si de a lasa mostenire bunurile
pe care le-a dobandit in mod legal.

Anterior am aratat ca aceasta cladire nu a fost construitd cu respectarea autorizatiei
de construire, nu este realizata, in integralitatea sa, pe proprietate privata, nu respecta
reglementarile urbanistice aflate in vigoare si nu respecta restrictiile tehnice si nici
prevederile speciale de care este grevat imobilul aflat la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B,
astfel neputandu-se retine un mod de folosire, de dispunere sau de lasare mostenire a
acestui bun, in mod legal. Acest fapt este cu atat mai agravant cu cat petitionarele sunt
notari publici.

Referitor la afirmatia, din plangerea prealabila, cum cd aceastd constructie este
departe de a fi insalubri vi prezentim definitia conform Dex- INSALUBRU, -A, Care
este daunator sanatatii prin nerespectarea regulilor de igiena, nesanatos. Astfel termenul
nu se limiteaza la a fi daunator sau nu doar unora ci face referire la a fi daunator in
general. Nu se contesta faptul ca petitionarele si-au asigurat un interior salubru, afirmatiile
fac referire exclusiv la ceea ce se percepe din exterior, afectand sanatatea si fiind daunator
cetatenilor ce utilizeza spatiul public din vecindtatea acestuia. Faptul ca este daunator
sanatatii si nu asigurd normele de siguranta in exploatare este admis chiar de petitionare,
prin actiunile Tntreprinse, prin simplul fapt ca isi parcheaza autoturismele, proprietate
personald, in mijlocul strdzii Fratii Golesti sau peste drum de constructia aflatd in discutie,
pentru a nu risca ca bucdti din constructia aflata la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B,
cladire ce se degradeaza constant, bucati din anvelopa sa cazand frecvent pe spatiul public
din proximitate, sa cada pe bunurile domniilor sale.

Supun Consiliului Local al Municipiului Campulung spre aprobare respingerea
plangerii prealabile inregistrata la Primaria Municipiului Campulung sub nr. 123/41161
din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024 ca
neintemeiata poate fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local.

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.
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Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la respingerea plangerii prealabile inregistrata la Primaria
Municipiului Campulung sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 impotriva Hotararii
Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024

Prin plangerea prealabila inregistratd la Primaria Municipiului Campulung
sub nr. 123/41161 din 23.12.2024 se solicita anularea Hotararii Consiliului Local nr. 149
din 28.11.2024 cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru
obiectivul de investifii "Amenajarea si igienizarea parcului istoric Kretzulescu prin
reabilitarea acestuia ca insula verde-albastra".

In fapt, la data de 28.11.2024, deliberativul local a adoptat tema de proiectare
si nota conceptuald pentru obiectivul de investitii "Amenajarea si igienizarea parcului
istoric Kretzulescu prin reabilitarea acestuia ca insulad verde-albastra".

Obiectivul de investitii/ Proiectul vizeaza amenajarea Parcului Kretzulescu si
a unor toalete publice care sa-l1 deserveasca, acesta urmand a se concretiza in doud
componente; amenajari peisagistice la nivelul parcului si construirea unor toalete publice
cu autocuratare.

Semnatarele plangerii prealabile justifica interesul de a solicita anularea
Hotararii Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024 prin calitatea de proprietar al unor
spatii din cladirea situatd in Municipiul Campulung, stada Fratii Golesti nr. 20, cladire
despre care se face vorbire in cuprinsul Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare.

In esenti, criticile formulate sunt urmitoarele:

- La baza proiectului de hotarare nu a existat un extras de carte funciara si nici
autorizatia de construire;

- Nu a existat o documentare si o analiza obiectiva;

- Absenta antamarii necesitatii exproprierii pentru cauza de utilitate publica;

- Nu s-a avut in vedere valoarea ipotecii de 750.000 lei asupra dreptului de
superficie instituit in favoarea MRT MAN LOGISTIC SRL

- Nu existd o fundamentare din punct de vedere economic pentru o eventuala
despagubire pentru expropriere pentru cauza de utilitate publica.

Necesitatea supunerii spre aprobare a proiectului de hotdrare si aprobarea
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unei hotarari in cadrul unei sedinte extraordinare rezidd din obligatia legala de a oferi
tratament juridic unei astfel de plangeri in termen de 30 de zile de la momentul formularii
acesteia, obligatie ce rezultd din dispozitiile art. 2 alin. 1 lit. h) din Legea nr. 554/2004
privind contenciosul administrative, potrivit carora nesolutionarea in termenul legal a
unei cereri reprezintd faptul de a nu raspunde solicitantului in termen de 30 de zile de la
inregistrarea cererii, daca prin lege nu se prevede alt termen.

Astfel, cum plangerea a fost formulatd la data de 23.12.2024, rezulta ca
petitionarelor trebuie sd li se rdspundd pana la data de 23.01.2025.

In planerea prealabila, sub un alt aspect, se arati ci edificarea imobilului situat in
str. Fratii Golesti nr. 20B s-a efectuat in baza autorizatiei de construire nr. 303/9110 din
05.11.1996.

Precizam ca pentru constructia de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B nu a fost
eliberat niciun certificat de atestare edificare, astfel nu se poate atesta faptul ca
edificarea constructiei s-a realizat in baza si cu respectarea autorizatiei de construire
nr. 303/9119 din 05.11.1996.

in conditiile art. 37 alin. (1) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicititii
imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare pentru obtinerea
atestatului de edificare constructie cu autorizatie de construire este necesar a se prezenta
autoritatii abilitate urmatoarele:

-plan de amplasament si delimitare a imobilului actualizat, cu inventar de
coordonate si mentionarea distantei fata de hotar;

-Fotogratfii ale constructiei din cel putin 2 perspective;

-Certificat de inregistrare Registrul Comertului pentru persoane juridice;

-Autorizatia de construire;

-Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

-dovada atestarii taxei de eliberare atestat edificare constructie.

La sediul Primariei Campulung nu a fost inregistratd nicio cerere de atestare a
edificarii pentru constructia de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B si nu a fost eliberat
niciun process verbal la terminarea lucrarilor.

Conform Legii 50/1991-privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii-
Receptia lucrarilor constituie o componenta a sistemului calitatii in constructii i este
actul prin care se certifica finalizarea lucrarilor executate in conformitate cu prevederile
proiectului tehnic si cu detaliile de executie.

Receptia lucrarilor de constructii de orice categorie si de instalatii se efectueaza
atat la lucrari noi, cat si la interventii in timp asupra constructiilor existente, conform legii.

Avand in vedere cele anterior precizate, faptul cd nu exista proces verbal de
receptie la terminare lucrarilor si nici un atestat de edificare a constructiei, putem
concluziona, dincolo de evidentul concret al celor ce exista pe teren, ca in mod corect si
obiectiv, avand o fundamentare legala si o analiza obiectiva a realitatii existente pe teren
comparativ cu cele autorizate, Tn tema de proiectare, s-a afirmat faptul ca lucrarile de
executie ale acestei cladiri nu au fost niciodata finalizate. Din punct de vedere constructiv,
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nu au fost executate finisajele anvelopei, asa cum sunt ele prevazute a se executa conform
autorizatiei de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996, iar din punct de vedere procedural
nu s-au finalizat deoarece nu s-a incheiat un proces verbal de receptia lucrarilor.

Referitor la critica ca la baza proiectului de hotarare nu a existat un extras de carte
funciara si nici autorizatia de construire facem precizarea ca analizarea/demolarea cladirii
de la adresa str. Fratii Golesti nr. 20B nu se numara printre obiectivele preconizate a fi
atinse prin realizarea investitiei ci doar in contextul construit al imobilului ce face obiectul
investitie/temei de proiectare/notei conceptuale (imobil pentru care s-a prezentat extras de
carte funciara).

Motivatia demoldrii este urbanisticd si arhitecturald, iar intentia demolarii,
exprimata prin tema de proiectare, respectiv nota conceptuald, vine In conformitate cu
anexele din 12 iulie 2021referitoare la modulele componente ale Sistemului de informatii
asupra costurilor pentru proiectarea de arhitectura Publicata in MONITORUL OFICIAL
nr. 342 bis din 7 aprilie 2022 Aprobate prin HOTARAREA nr. 919 din 12 iulie 2021,
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 342 din 7 aprilie 2022:

Anexanr. 1

MISIUNILE ARHITECTULUI

CUPRINS

2. ETAPA PRELIMINARA (asimilati Anteproiect 1.1)

MISIUNI DE BAZA

Tema pentru ofertare

Oferta economica

Acceptarea ofertei si incheierea contractului de proiectare

Analiza contextului urbanistic, tehnic si legislativ

Arhitectul va analiza contextul sitului/constructiei din punct de vedere urbanistic, al

eJe, o

investitie dorit de client (inclusiv problematica infrastructurii disponibile si/sau necesare).
Analiza contextului urbanistic, tehnic §i legislativ consta in culegerea de date, dar, mai
ales, din coroborarea si interpretarea acestora, §i din identificarea/ilustrarea

eJe, N o

Mai mult decat atat, prin analizarea documentatiei tehnice, anexa la Autorizatia de
Construire nr. 303/9110 din 05.11.1996 se remarca multiple neconcordante intre lucrarile
autorizate si constructia existenta pe teren. Pentru a nu face discutia exagerat de vasta (dar
daca situatia o va reclama atunci vom detalia) ne vom limita la ardta doar cateva dintre
acestea. Astfel demisolul constructiei erau prevazute, conform memoriu tehnic cu- garaje
pentru 6-14 autoturisme, boxe, atelier, centrald termicd si addpost protectie civild. In
prezent, demisolul constructiei existente pe teren, nu este prevazut cu acces auto si nici cu
evacuare pentru adaposturi de protectie civila, facand imposibild functionarea sa ca garaje,
respectiv adapost ALA. De-a lungul timpului in acesta au functionat diverse spatii
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comerciale, chiar In prezent avand afisat, pe usa de acces la demisol, anunt de inchiriere
pentru spatii comerciale, ce confirma faptul ca lucrarile de executie nu au respectat cele
prevazute in autorizatia de construire.

Prin confruntarea planului de situatie, anexa la autorizatia anterior mentionata si a
Planului de Amplasament si Delimitare ce prezinta situatia reald, ce se regaseste pe teren,
se remarca numeroase neconcordanta ce scot in evidenta faptul ca lucrarile de executie nu
au respectat autorizatia de construire avuta la baza.

Tot conform PAD anexat plangerii prealabile se remarca faptul ca scarile de acces
in notariatul public sunt executate pe domeniul public, anuland trotuarul pietonal si fara a
avea la baza o autorizatie de executie lucrari pe domeniul public sau un contract de
concesiune a domeniului public.

In consecinti se impune desfiintarea scarilor de acces, demers ce circumscrie
dispozitiilor art. 33 din Legea 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit careia: constructiile executate fara autorizatie de construire pe terenuri
apartindand domeniului public sau privat al statutului cdt si constructiile, lucrarile si
amenajarile cu caracter provizoriu executate pe terenuri apartinand domeniului public
sau privat al judetelor, municipiilor, oraselor si comunelor vor putea fi desfiintate pe cale
administrativa de autoritatea administratiei publice de pe raza unitatii administrativ-
teritoriale unde se afla constructia, fara emiterea unei autorizatii de desfiintare, fara
sesizarea instantelor judecatoresti si pe cheltuiala contravenientului.

Numeroase alte neconformitati se pot remarca la nivelul suprafetelor (utila,
construitd, desfasuratd), a fatadelor si a sectiunilor prezentate n autorizatia de construire
fata de cele existente pe teren dupa cum urmeaza: tamplaria autorizata este din pvc maro,
cea realizata este din pvc alb, balcoanele au fost anulate si inchise de tip bovindou,
ferestrele, in autorizatie sunt de dimensiuni mult mai mici si sunt prevazute cu parapet,
ferestrele executate sunt, in marea lor majoritate continue, ferestrele aferente spatiilor de
locuit au fost executate dprept aerisiri pentru grupuri sanitare; corpul casa scarii, spre vest,
nu a fost executat conform A.C.; corpul casa scarii spre nord nu a fost executat conform
A.C.; sarpanta a fost anulata printr-un acoperis in terasd; luminatorul a fost anulat prin
planseu din beton; corpul de acces auto la demisol nu a fost executat conform A.C., in
locul sau executandu-se alt corp, de alte dimensiuni si cu alta functiune.

Avand 1n vedere multiplele neconcordante dintre lucrarile autorizate si realitatea de
pe teren, constructia existenta la adresa nr. Fratii Golesti, nr. 20B nu respecta
autorizatia de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996.

In contextul celor anterior aritate, fundamentarea notei si a temei de proiectare este
urbanistica si arhitecturala cu privire la existenta in contextul construit a obiectivului
studiat, a unei constructii ilegale care nerespectand documentatia tehnica, anexa la
autorizatia de construire nr. 303/9110 din 05.11.1996, nu mai este in conformitate cu HG
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525/1996-Regulamentul general de urbanism, nerespectand cadrul legislativ in baza careia
a fost autorizata.

Conform HG 525/1996 , anexa 2- PROCENTULde ocupare a terenurilorProcentul
maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeazad
sa fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum
urmeaza: - zona predominant rezidentiala(locuinge cu dotari aferente) - 40%;

Conform HG 525/1996 , anexa 4- ACCESE CAROSABILE-Stabilirea numarului
admis de accese din strazile de categoria | si a 1l-a, ca si localizarea acestora se va face
astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei. 4.3. Constructii comerciale4.3.1. Pentru
constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.4.3.2. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute:- alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului;- platforme de
depozitare si accese masini si Utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

Conform HG 525/1996 , anexa 5 -PARCAIJE- 5.3.1. Pentru constructiile comerciale
vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza.™ un loc de parcare
la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp, * un loc
de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600 mp.
5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Conform HG 525/1996 , anexa 6- SPATII VERZI SI PLANTATE- 6.2. Constructii
comercialePentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de agrement in exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2-5% din suprafata
totala a terenului. 6.9. Constructii de locuintePentru constructiile de locuinge vor fi
prevazute spatii Verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2
mp/locuitor.

Imobilul de la adresa Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat in Tn zona de locuire cu
regim mic de Tnaltime (P,P+2E) si in situl urban "Orasul Istoric Campulung"-AG-I1-s-A-
13454;

Imobilul de la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B, conform extras de carte funciard anexat la
plangerea prealabild, este format din teren, in suprafata din acte de 419mp, suprafata
masurata de 467mp si constructia C1, in suprafata construita 32 1mp.

POT existent=68%

RH existent=D+P+4E+M

Conform PUG municipiul Campulung si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent aprobat cu HCL 135/2003, prelungit cu HCL 145/2015 st HCL nr. 103/2018
imobilul de la adresa Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat in zona de locuire cu regim mic
de indltime (P,P+2E), pentru aceasta zona functionala fiind prevazuti urmatorii coeficienti
de urbanism :

POTmax admis=40%
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Rh max admis=P+2E;

Conf. ART. 47*) LEGE Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul:

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire,
functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de Utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale
ale cladirilor, materialele admise.

In vederea autorizirii constructiei existente la adresa Fratii Golesti nr. 20B, asa cum
se prezinta ea, In prezent, pe teren, prezinta se impune elaborarea PUZ in vederea
modificarii coeficientilor de urbanism maxim admisi.

Conform Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul ART. 56™1 Nu pot fi initiate si aprobate documentatii de urbanism care au
ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire
sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire.

Totodata terenul este subtraversat de LES 20 ce impune culoar de protectie.

Mai mult decat atat, imobilul de la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B este amplasat
in cadrul Sitului Istoric Orasul Campulung, cod LMI AG-11-s-A-13545.
Conform Legii Nr. 422/2001 din 18 1ulie 2001, Republicata, privind protejarea
monumentelor istorice ART. 24 (1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care
nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de protectie a monumentelor istorice
sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si
Cultelor sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii §i
Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare. (3) In conditiile legii,
in cazul realizarii de lucrari neautorizate, fara avize sau care incalca avizele de
specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana la
intrarea in legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupa caz, sa dispund revenirea la situatia
initiald si sa sesizeze organele de cercetare penala.

Avand n vedere faptul ca lucrarile de executie a constructiei de la adresa Fratii
Golesti, nr. 20B, nu au respectat prevederile autorizatiei de construire n baza careia au
fost realizate, excedand cadrul urbanistic legal de la momentul autorizarii, faptul ca, in
prezent, regulamentul urbanistic aferent imobilului la care facem referire este mult mai
restrictiv decat cel existent la momentul obtinerii autorizatiei de construire si se impune
realizarea unui Plan Urbanistic Zonal, interzis a se elabora pentru constructia realizata la
adresa Fratii Golesti, nr. 20B conform Legii 350, motivarea nostra, privind demolarea este
justificatd prin faptul cd lucrarile de executie au fost realizate fara respectarea autorizatiei
de construire, fara respectarea reglementarilor urbanistice aflate in vigoare la momentul
obtinerii autorizatiei de construire, fara respectarea reglementarilor urbanistice aflate in
vigoare 1n prezent conform PUG, si in baza cadrului legislativ actual (Legea
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350/2001,respectiv Legea 422/2001) ce interzice elaborarea sau aprobarea de documentatii
de urbanism care au ca scop intrarea in legalitate, Tn aceasta situatie dispunand revenirea la
situatia initiald li sesizarea organelor de cercetare penala.

Tn cuprinsul plangerii prealabile se face referire la drepturi fundamentale cum ar fi
Art.17 din Carta Drepturilor Fundamentale a Uniunii Europene, (1) Orice persoana are
dreptul de a detine in proprietate, de a folosi, de a dispune si de a lasa mostenire bunurile
pe care le-a dobandit in mod legal.

Anterior am ardtat ca aceasta cladire nu a fost construitd cu respectarea autorizatiei
de construire, nu este realizata, in integralitatea sa, pe proprietate privatd, nu respecta
reglementarile urbanistice aflate in vigoare si nu respecta restrictiile tehnice si nici
prevederile speciale de care este grevat imobilul aflat la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B,
astfel neputandu-se retine un mod de folosire, de dispunere sau de lasare mostenire a
acestui bun, in mod legal. Acest fapt este cu atat mai agravant cu cat petitionarele sunt
notari publici.

Referitor la afirmatia, din plangerea prealabila, cum cd aceastd constructie este
departe de a fi insalubra va prezentam definitia conform Dex- INSALUBRU, -A, Care
este daundtor sanatatii prin nerespectarea regulilor de igiend, nesanatos. Astfel termenul
nu se limiteaza la a fi daunator sau nu doar unora ci face referire la a fi daunator in
general. Nu se contesta faptul ca petitionarele si-au asigurat un interior salubru, afirmatiile
fac referire exclusiv la ceea ce se percepe din exterior, afectand sanatatea si fiind daunator
cetatenilor ce utilizeza spatiul public din vecindtatea acestuia. Faptul ca este daunator
sanatatii si nu asigurd normele de siguranta in exploatare este admis chiar de petitionare,
prin actiunile Tntreprinse, prin simplul fapt ca isi parcheaza autoturismele, proprietate
personald, in mijlocul strazii Fratii Golesti sau peste drum de constructia aflatd in discutie,
pentru a nu risca ca bucdti din constructia aflata la adresa str. Fratii Golesti, nr. 20B,
cladire ce se degradeaza constant, bucati din anvelopa sa cazand frecvent pe spatiul public
din proximitate, sa cada pe bunurile domniilor sale.

in conditiile legii, apreciem ci proiectul de hotirare cu privire la respingerea
plangerii prealabile inregistratd la Primaria Municipiului Campulung sub nr. 123/41161

din 23.12.2024 impotriva Hotararii Consiliului Local nr. 149 din 28.11.2024 ca
neintemeiata poate fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local.

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.
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